SINDIPOSTOS

Circular n°.14/2024
Vitoria/ES, 03 de dezembro de 2024.

Ref.: Suspensao dos Provimentos n°. 172 e 175 do CNJ — Alienacao Fiduciaria em
Garantia de Bens Imoveis.

Prezado associado,

Servimo-nos desta para trazer ao vosso conhecimento a decisdo proferida em 27 de
novembro de 2024 no ambito do Pedido de Providéncias n° 0007122-
54.2024.2.00.0000, em que o Conselho Nacional de Justi¢a suspendeu os efeitos dos
seus Provimentos n°. 172 e n° 175/2024. Essa decisdo possui importantes implicacoes
para 0 mercado de crédito imobiliario e operacdes envolvendo alienacgéo fiduciaria em
garantia de bens imoveis.

A decisdo, fundamentada na relevancia da matéria e no risco de impacto econdémico
significativo, restabelece, até futura decisdo, a regularidade de instrumentos
particulares para contratos de alienacdo fiduciéria, inclusive aqueles celebrados por
entidades fora do Sistema de Financiamento Imobiliario (SFI).

Impactos Praticos:

1. Flexibilizacdo na formalizacdo de garantias: fica suspensa a exigéncia de
escrituras publicas para contratos de alienacdo fiduciaria celebrados por entidades ndo
integrantes do SFI e SFH, permitindo o uso de instrumentos particulares com efeitos
de escritura publica.

Dessa forma, as distribuidoras, por exemplo, poderéo estabelecer a alienacédo fiduciaria
para garantir os contratos de exclusividade no fornecimento de combustiveis com
postos revendedores, mediante simples contrato particular, evitando o custo com
escrituras publicas. Fica, contudo, mantida a exigéncia de registrar tais contratos
particulares na matricula do imdvel mantida no cartério de registro geral de imdveis.
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2. Reducao de custos operacionais: a decisdo visa mitigar 0s custos cartoriais que
vinham sendo acrescidos as operacdes de crédito, promovendo maior competitividade
e acessibilidade.

3. Amparo juridico tempordrio: a regularidade dos instrumentos particulares
permanece assegurada, conforme disposto Provimento n° 149/2023.

Recomendamos que as partes envolvidas em negécios imobiliarios e que pretendam
celebrar condicbes que envolvam Alienacdo Fiduciaria no ambito particular, revisem
0s instrumentos até entdo utilizados, a fim de exaltar a possibilidade legal deste
momento, até julgamento definitivo do pedido de providéncias.

O Sindicato segue a disposicdo para sanar eventuais davidas de seus associados

Atenciosamente,
Ml ——

Maxwel Nunes

Presidente.
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